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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة موقع متعدد الاســـــتخدامات، تقاطع طريق الأمير نايف   :اسم الفرصة       

 بن عبد العزيز مع طريق الخليل بن موسى
 

  الــنــــشـــــــــاط: 
 –أنشـطة تريييية    –أنشـطة تاارية   –أنشـطة صـةية جإابار ج  )متعدد الاسـتخدامات  

 (مرايق خدمات عامة  –سكن عاملين   –أنشطة ضياية    –أنشطة رياضية  
 

 
 المعلومات الاغرايية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الــنــخــيــــــل حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــةــــال 

    

  2م  78,358.13 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   الأمير نايف بن عبد العزيز ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التاييزالصيانة و يترة

 

 

 آلية التعاقد:

 %7  نة س  50 5000
(  5%زيادة دورية ) – ثابتإياار 

 كل خمس سنوات 
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع ( Y) الاحداثي الصاد  (X) الاحداثي السيني

39.559034 24.506844 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/Ew6TfcnvtyefZ5kHA
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

، مع طريق الخليل بن موســــى  زوقع على تقاطع طريق الأمير نايف بن عبد العزيوتشــــغيل وصــــيانة منشــــاء  لإ الإلكترونية

والمواصــفات، توضــح المعلومات التي يل  على المســتثمرين الإهاطة بها،  وفقاً للتفاصــيل المبينة في اراســة الشــرو   

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية،  

بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــة الاســتثمارية واللوان  القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر،  

 المتاهة، ويحقق للأمانة أهدافها، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

على مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لللهـالـة، وأي يقبلـه امـا هو على هـالتـه، وأي يـدرس اـافـة   

لوان  الخاصـة بالشـرو  المكانية واشـتراطات اود البناء السـعودأ، وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور اامل عن ال

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق هـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـه بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

هقـاً الادعـاء أو الاهتلـاأ بـييـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  اســـــــتوفى هـذا الشـــــــر  بملرد تقـدمـه بعطـالـه، بحيـث لا يحق لـه لا

 والأعمال المتعلقة به.

وتره  الأمانة بالرد على أأ استفسارات أو استيضاهات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن   

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضاهات بإهدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذاية "فر "     

 

 

 بيمانة منطقة مراز خدمة المستثمرين في واالة الاستثمار     

 المنورر.المدينة      

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباراود للوصول 

 التواصل:للميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنايسة: -3

 المشروع المراد تشغيله وصيانته من المستثمر هس  النشا  المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليه النشا  المحدد له  ذأتحدد الأمانة موقعه، وال عقارهو  العقار

 المدينة المنوررأمانة منطقة  الأمانة

 هو شراة أو مؤسسة أو فرد مرخمة تزاول نشا  إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الملال للمنافسـ

 مادرر تنفيذاً لهاأهكام لالحة التمرى بالعقارات البلدية والقرارات ال

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذاية "فر 

 اراسة الشرو  والمواصفات الكراسة

 وزارر البلديات والإسكاي الوزارر 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2026 فبراير 10هـ الموافق 1447 شعباي 22 تاريخ الإعلاي 

 الإعلاياما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 اما هو محدد في الإعلاي موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيلة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 سرياي مدر العقدبداية 

من تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محضــــر تسليم، وتحس  بداية سرياي مدر العقد  

يتم إشــعاره على  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم، وفي هال تيخر

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانه الوطني الذأ تم تقديمه ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى -سداد أجرر موعد 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنايسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يةق له دخول المنايسة: -1

يحق للمؤســــســــات أو الشــــراات يات الخبرر في ملال إدارر وتشــــغيل النشــــا  محل الكراســــة التقدم في هذه  •

ــتبعاد  ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالي المنافســـ ــروع اســـ ــتثمر الذأ يثبر تعثره في مشـــ المســـ

 صادرين من جهة قضالية، لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ على الشراات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء: -2

المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل  لما اانر اللغة العربية هي اللغة الرسمية في  •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في يلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويســــتثنى من 

 يلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يلوز أي تكوي باللغة الإنلليزية.

ــتند  • بيأ لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت  في هال التقدم بمســـــ

 ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في هالة الاختلاى أو الالتباس في المضموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــم   • ــلية المختومة بختم الأمانة باســ ــة تُقدم العطاءات على النمايأ الأصــ ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ المنافســ

فر . ويتم تســليمها باليد في مراز خدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر اما يمكن إرســاله بالبريد  

 أيام عمل على العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558بعوث , هي الم 6097)المدينة المنورر، واالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 موعد تقديم العطاءات: -4

 يل  أي تقدم العطاءات هس  الموعد المحدد بالإعلاي بالمحيفة الرسمية، ومنمة فر . •

 

 موعد يتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالمحيفة الرسمية، ومنمة فر . •

 

 تقديم العطاء: -6

ــرو  يٌقدم  • ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في اراســــ ــة الإلكترونية، ويتم إرفاق ال المســــ العطاء عن طريق المنافســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نمويأ العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، والالتزام التـام بمـا تقضـــــــى بـه البنود الواردر  • ــتثمر اســـــ على المســـــ

 بكراسة الشرو  والمواصفات وملحقاته.

ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــه وختمها، أو من قبل الشـــــــخص   يل  •

المفوض بذلك، وإيا قدم العطاء من شــخص مفوض يل  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التلارية، أو 

 ممحوباً بواالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 راعى ما يلي:يل  على المستثمر عند إعداد عطاله أي ي

 .أي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات اراسة الشرو  والمواصفات •

ــعر المدوي  • ــعودأ وفي هال الاختلاى يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً واتابة )هروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 اتابةً.

ــع • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأأ تمـ ــتثمر الكشـ ر يل  أي تعاد اتابته لا يلوز للمسـ

 من جديد بالحروى والأرقام، والتوقيع عليه.

 

 مدة سريان العطاء: -8

تســـــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويلوز للأمانة تمديد مدر ســـــــرياي ( 90مدر ســـــــرياي العطاء ) •

بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر يوماً أخرى، وعلى من يرغ  من المتنافســين  تســعوي (  90العروض لمدر )

ــمـانـه الابتـدالي. ويبقى العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالز الرجوع فيـه منـذ وقـر تقـديمـه، وهتى نهـايـة  ــريـاي ضـــــ ســـــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنوأ، ويقدم في شكل 25يل  أي يُقــــ

خطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرازأ السعودأ، وأي يكوي غير مشرو ، وغير قابل ل لغاء، وأي 

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دوي الحاجة إلى إنذار أو هكــــم قضالي، اما يل  أي يكوي خطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالضـــــ

 الحاجة.

ــاب الضماي، أو تكوي قيمة الضماي أقل من ) • ـــ ــاء لا يرفق به أصل خطـ ـــ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء 25يستبعد اـ

ي الاعتراض على الســــــنوأ، أو يكوي خطاب الضــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر، وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورر الضـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقته مع البيانات  • يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

المسـللة بمنمـة فر ، مع تقديم التعهد اللازم على المسـتثمر بتقديم أصـل الضـماي قبل موعد الترسـية خلال 

طاء في هالة عدم تقديم أصــــل الضــــماي خلال المهلة المحددر من مهلة تحددها الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانة، دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

يتم تســـــــليم الضـــــــماي البنكي باليد في مراز خدمة المســـــــتثمرين في واالة الاســـــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

التقدم في المنافســة، اما يمكن إرســال الضــماي البنكي بالبريد  المنورر مع ارفاق صــورر الضــماي في فر  عند 

 أيام عمل على العنواي التالي:  ( خمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, هي المبعوث  6097)المدينة المنورر، واالة الاستثمار، مالك ابن عمير  •

 

 موعد الإيراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد يرد   • ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البر في المنافسـ ــماي لأصـ الضـ

 سداد أجرر السنة الأولى وتوقيع العقد.
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 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  •

يمكن لأأ طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف ويلك من قبل المخول لهم ولا 

 نظاماً لدى الأمانة.

 

 مستندات العطاء: -12

 ياره:يل  على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد 
 

 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نمويأ العطاء 1

2 
توايـل رســـــــمي موثق )إيا قـام بـالتوقيع على العطـاء ومرفقـاتـه شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقــــــع على العطاء لديــــــه إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــراة أو وايلها 

 الملاهية للتوقيع
  

   صورر السلل التلارأ سارية المفعول 4

   صورر من رخمة الاستثمار الأجنبي إيا ااي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرازأ الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريف، وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزاار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التلارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   اراسة الشرو  والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـراة في هال التقديـم 

 بمسمـى الشراة
  

   إي وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوايل  13

   (المرفقاتنمويأ إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: واابات المستثمر قبل إعداد العطاء

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

على المستثمر دراسة بنود اراسة الشــــرو  والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا  •

 والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ضي به هذه الشرو  تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنايسة: -2

في هالة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  •

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـ • الـه أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة واـافيـة ونـافيـة لللهـالـة، وفق هـدوده على المســـــ

المعتمدر، وأي يتعرى تعرفاً تاماً على أوضاعه السالدر. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشر  بملرد تقدمه 

 المتعلقة به. بعطاله، بحيث لا يحق له لاهقاً الادعاء أو الاهتلاأ بيية جهالة بخمو  العقار والأعمال 
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 : ما يةق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء يتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنايسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

يلوز للأمانة إلغاء المنافسـة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاه  المـلاهية إيا اقتضـر الممـلحة العامة  •

يلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لمضـــــــموي أأ بند من بنود اراســـــــة الشـــــــرو  والمواصـــــــفات 

ــرو   ــة الشــ ــراء اراســ ــات التي قامر بشــ ــســ ــراات أو المؤســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إلى جميع الشــ

ر الشـــــــراات أو والمواصـــــــفات، ويلك قبل فتح المظاريف، على أي تعتبر أأ إضـــــــافة أو هذى أو تعديل تم إخطا

 المؤسسات به جزء لا يتلزأ من هذه الشرو  والمواصفات وملزماً للميع المتنافسين.

 

 تأايل موعد يتح المظاريف: -2

ــرورر إلى يلـك، وإيا تقرر يلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إيا مـا دعـر الضـــــ

 ية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسالل النم

 

 سةب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء: -4

ــاه  العطاء بوجود  • ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطاله بعد تقديمه، ولن يلتفر إلى أأ ادعاء من صــ لا يلوز للمســ

 خطي في عطاله بعد تقديمه.

 

 حضور السة يتح المظاريف: -5

للمســتثمر أو مندوبه هضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويل  أي يكوي المندوب ممــحوباً  يحق   •

بواالة شرعية، أو تفويد من مدير الشراة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التلارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم 

 يحضر الللسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 ة وتبلغ صاهبه بذلك، ويتضمن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنى:تعلن الأمانة عن العرض الفالز في المنافس •

o .مقدم العطاء الفالز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانه 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروي بنتالج المزايدر، وأسباب استبعادهم بما في يلك الدرجات الفنية لعروضهم. •

 
 
 
 
 
 
 



 (8001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

13 
 

 

 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  • ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل للنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى للنة الاسـ بعد أي تسـ

 لماه  الملاهية بالترسية أو الإلغاء.

إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإيا لم يســـــتكمل  يتم إخطار من رســـــر عليه المنافســـــة لاســـــتكمال   •

الإجراءات خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل له إخطار نهالي، ويعطى مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرى،  

 وفى هالة تخلفه بعد المدر الإضافية يتم إلغاء هقه في التيجير وممادرر الضماي البنكي.

افقة صـاه  المـلاهية ترسـية المنافسـة على صـاه  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  يلوز للأمانة بعد أخذ مو •

 الأول، الذأ رسر عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدر المحددر.

 :يلوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية •

o إيا تساوى عرضاي أو أاثر واانا أعلى العروض. 

o   اقتري أعلى العروض بتحفظ أو تحفظاتإيا. 

o  ًإيا اانر العروض غير مناسبة ماليا. 

في هال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــدده من أجرر عند توقيع العقد دوي أأ  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ تعويد آخر ل جراءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محضــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ، ويلك بعد  •

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــر  ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر واهد، ما لم يكن 

 دوي يلك.هناك عالق لدى الأمانة يحول 

يل  على المسـتثمر التلاوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي هال تيخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 يتم تسليمه عبر منمة فر  بدوي هضوره، وتحتس  بداية العقد من تاريخه.
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحي، هاتف   • ــرى صـــ ــيل الخدمات )اهرباء، مياه، صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليته ....  يتولى المســـ وغيرها( للموقع على مســـ

الخاصــة، ويتحمل اافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، اما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدمات، وعلى 

 ماتالمستثمر أي ينسق في يلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخد

 وبإمكاي المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة في هالة رغبته في يلك. •

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول زمني مفمــل يتضــمن المراهل الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  •

 عند نهاية فترر التلهيز والإنشاء. خلال فترر التلهيز والإنشاء، بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل

 اما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليه الأمانة. •

 

 الموايقات والتراخيص: -3

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحمـــــول على الموافقات والتراخيص من الأمانة واللهات  •

 الأخرى يات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال: -4

يل  على المســتثمر في هال عدم قيامه بإنشــاء المباني بنفســه أي يســند مهمة إنشــاء المبنى إلى مقاول لديه  •

خبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطة، اما يل  على المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة 

 ات المختمة تثبر هسن تيديته للأعمال التي التزم بها.للمقاول معتمدر وممدقة من الله

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

يل  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى على التنفيذ إلى مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرخص له بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاته عن   ــعودية للمهندسـ ــلل لدأ الهياة السـ (، وللاطلاع على قالمة (Aومسـ

 المكات  يمكن زيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب اليندسي: -6

ــرى بعد الانتهاء من تنفيذ جميع   • ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم ال من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ الأعمال وقبل السـ

على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يقراي فيه بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة يي الإشراف: -7

ــراى على التنفيـذ بل • ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ ميع مراهلـه للتـياـد من التزام المســـــ

للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــرو  والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  

 المساهية المعتمدر من الأمانة.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تر • ايبـه وتنفيـذه مخـالفـاً  يلتزم المســـــ

 للشرو  والمواصفات والمخططات المعتمدر.

ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة، وفي هـالـة  • ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التمـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ لا يلوز للمســـــ

الموافقة يتعين على المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات ااملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول على 

 قة الخطية والترخيص اللازم.المواف

يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضــر  •

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشرو  الواردر بكراسة الشرو  والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل لا يلوز  • ــة التشــ ــة، وطبقاً لرخمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص له في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ للمســ

ــوق، وتوافق يلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــا  بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانة، وفي هالة رغبة المســ المــ

المسـتثمر لغير النشـا     الممـلحة العامة وممـلحة التخطيط، يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدأ

الذأ خمـــص من أجله، ويعاد تقدير قيمة الاســـتثمار من قبل للنة الاســـتثمار، وفي هال قبول المســـتثمر لقيمة 

 الاستثمار اللديدر يتم أخذ موافقة أصحاب الملاهية قبل اتخاي القرار بالسما  بتغير النشا . 

 

 التأاير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول على موافقة خطية من لا يحق   • ــتثمر تيجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ للمســـ

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء على تقـديرهـا، على أي تنطبق على المتنـازل لـه نفس شـــــــرو  

 المستثمر الأصلي.

لى الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة على أي يقوم يسـمح للمسـتثمر في هالة رغبته بيي يقوم بالتيجير ع •

ــة فر  وإرفـاق   ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاعتمـادهـا، وعليـه تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرى الثالث بعد الحمول على موافقة خطية مسبقة من الأمانة،

ــة الشـــــــرو   يتم إبرام عقود إيلـار • ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـيجر من البـاطن على هـدر وفقـاً للاشـــــ مع اـل مســـــ

 والمواصفات، على أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة نمو  العقد.

خلافًا لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأأ طرى ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــا ، وأأ إجراء يتم  •

لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياً، مع هق الأمانة في اتخاي الإجراءات القانونية اللازمة، بما في يلك فســخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد الأارة السنوية: -10

ام المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم تســدد أجرر الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي هالة عدم التز •

الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية ال ســــنة   أجور أماممــــادرر الضــــماي البنكي المقدم من المســــتثمر.  

 ( ثلاثين يوماً من بداية السنة الايلارية.30إيلارية وبحد أقمى )

ــنوأ يحق للأمانة منعه  • ــتثمر عن دفع الإيلار الســ ــا  وليس له هق الاعتراض ولا إيا تيخر المســ من مزاولة النشــ

 يتم السما  له بذلك إلا بعد سداد الإيلارات المستحقة أو المترتبة عليه.

 

 ضريبة القيمة المضاية: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررر من إجمالي الإيلار السنوأ   •

ــ  الأنظمـة والتعليمـات الـذأ يتم إبرام   ــافـة هســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ــتثمـارأ عليـه، ويتم تحـديـد نســـــ العقـد الاســـــ

 المعمول بها في هذا الشيي، وتقرره اللهات المختمة في المملكة العربية السعودية. 
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 إلغاء العقد للمصلةة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتضـــــــر يلوز للأمـانـة إلغـاء العقـد إيا • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة، الممـــــ

ــتثمـارأ لدى الأمانة أو عدم وجود هلول تخطيطيـة أخرى أو وجود نزاع على ملكيـة موقع العقـد، أو تنفيـذ   الاســـــ

مشـــــروع، أو خدمة، أو مرفق عام بالموقع، أو وجود هالة عاجلة، أو طارلة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع 

 الحالة يعوض المستثمر هس  الأنظمة المالية المتبعة إيا ااي يستحق التعويدالعقد الياً أو جزلياً، وفي هذه  

 

 يسخ العقد:  -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر ويلك في الحالات التالية:

إيا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع خلال الفترر الزمنية المعطار له للتلهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  •

مبررات معتبرر مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشـــاء المشـــروع وتوافق عليه الأمانة وعلى أي تكوي تلك للأمانة ب

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر اللـديـدر مـدفوعـة الأجر، وفي هـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

لاوب مع الأمانة لتمــحيح الوضــع خلال إيا أخل المســتثمر بيأ من مواد العقد أو بالشــرو  والمواصــفات ولم يت •

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 ( ثلاثوي يوم عن بداية السنة. 30إيا تيخر المستثمر عن دفع الإيلار في بداية ال سنة ايلارية لمدر ) •

الفترر إيا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال  •

 التي تحددها الأمانة.

ــة  • ــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بيأ شــــر  من الشــــرو  الواردر في العقد أو اراســ إيا انســــح  المســ

 الشرو  والمواصفات 

للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إيا قام المسـتيجر بتغيير النشـا  دوي موافقة الأمانة الخطية أو  •

 الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع هسبما تراه لمملحتها. تم تيجير الموقع من

( تســــعوي يوماً من وفاته بطل  خطي 90وعدم تقدم الورثة خلال )  -إيا ااي شــــخمــــاً طبيعياً -وفار المســــتثمر  •

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 لعقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتياء مدة ا -14

يل  على المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  •

عليه الأمانة، وفي هال انتهاء مدر المهلة الممنوهة له بعد فســخ العقد أو انتهاله ولم يقم المســتثمر بتســليم  

ــتثمار وفق الأ نظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة الموقع فإنه يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرهه للاســـ

 أدنى مسؤولية بخمو  الموجودات.

في هال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فســـخه يلتزم المســـتثمر بإخلاء الموقع وتســـليمه للأمانة بموج  محضـــر  •

ــاها ) ــر يوماً وفي هال إخلاله بذلك وقيام الأمانة باســـتلام الموقع جب15رســـمي خلال مدر أقمـ راً ( خمســـة عشـ

ــتثمر بتحمله أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وهتى تاريخ  يعتبر يلك إقرار من المسـ

اسـتلام الأمانة للموقع مع تحمله اافة التكاليف والمسـؤولية عن الأضـرار الناشـاة عن تيخره في إخلاء وتسـليم  

 الموقع.

اللازمة للمباني لضــــــماي جاهزيتها وصــــــلاهيتها للاســــــتخدام قبل   يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة •

التســليم. اما يتعين عليه تقديم شــهادر معتمدر بمــلاهية المباني في هال تضــمن محضــر الاســتلام ملاهظات 

 اء ـارأ فيلزم من المستثمر الوفـمـثـع الاستـر القيام بيأ إصلاهات أو ترميمات في الموقـمـثـ  من المستـوجـتست

 

 



 (8001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

17 
 

 

بها ااملة خلال مدر تحددها الأمانة، علماً بيي أأ مدر إضــافية خارأ مدر العقد ســوى تعطى للمســتثمر لعمل 

 إصلاهات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

ــليم المخططات النهالية )اما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع  • ــتثمر بتســ ــتندات الفنية اللازمة، يتعهد المســ المســ

بما في يلك اتيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الضـماي. ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.

 

 الغرامات: -15

ــتثمر فـإنـه ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات واللزاءات التي ت • قررهـا لالحـة في هـالـة هـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هـــ، وما يستلد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات واللزاءات البلدية المادرر بقرار مللس الوزراء رقم )

تعليمات وأوامر يات صــله، وفيما لم يرد به نص في لالحة الغرامات واللزاءات فســوى يكوي المســتثمر ملتزماً  

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

تثمر بذل جميع اللهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صــــحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ على المســــ •

تلك الأعمال بشـكل صـحيح فإي أأ تقمـير من المسـتثمر ينتج عن أضـرار بياية وهدوث إشـكال يكوي المسـتثمر هو 

لقمـــور، هذا ويتم تســـديد المتســـب  فيه فإنه ســـوى تطبق عليه غرامات وجزاءات هســـ  نوع تلك الأخطاء وا

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر اللهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ، أو الأعمـال، أو  • ــرار أو هوادث تمـــــ اتخـاي اـافـة الإجراءات والاهتيـاطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرق، أو إعاقة الحراة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  •

 المرابات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل، التي قد تلحق بيأ من  • ــؤولية ااملة عن اافة هوادث الوفار، وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

ظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارر أو المرابات، ســــــواء ااي يلك راجعاً لخطي في إنشــــــاء العمال والمو

المشـــــــروع أو نتيلـة عـدم التزامـه بـاهتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـل، ويتحمـل وهـده اـافـة التعويضــــــــات  

 والمطالبات، أو أأ تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسؤولية عن يلك.

 زام بما ورد بنظام هماية المرافق العامة وما يستلد عليه من تعديلات.الالت •

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتلد  • ــتراطات الأمن والســـلامة المـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

  الالتزام بتيمين هراسة على المنشوت ويلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ  أو) المشـــــــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ

الإشــراى  ضــرورر مع وتيمينها، الحفر جوان  وســند تلفيات أأ هدوث هال أصــله إلى الشــيء وإرجاع الملاورين،

 الأعمال. اافة على الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 ووثالق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بملرد تقديمها.جميع المستندات  •

 التقويم الميلادأ هو المعمول به في العقد. •
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ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلى الأمانــــة بالتعويد عما تحمله من مماريف أو رسوم نتيلة تقديم عطاله  •

 الضماي البنكي أو غيرها( في هالة عدم قبوله.   )اقيمة اراسة الشرو  والمواصفات أو قيمة إصدار

( 40152تخضـــع هذه المنافســـة للالحة التمـــرى بالعقارات البلدية المـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقم ) •

هـ  22/12/1441( وتاريخ 4100561883هــ وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الوزارأ رقم )29/06/1441في 

 عليهما من تعديل.وما يطرأ 

ــداد اـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يلـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لللهات يات العلاقة.

ــاب تكلفـة إزالـة أأ عوالق مـاديـة قـد تكوي  • على مقـدم العطـاء أي يـيخـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه هســــــ

 الأمانة لر تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات والعوالق إي وجدت. موجودر بالموقع وأي 
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 :الــعــقــــد مــدة -1

 .اعتباراً من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمر ( خمسوي سنة، تبدأ50مدر العقد ) •

 

 يترة التاييز والإنشاء: -2

ــتثمر فترر ) • ــاء، وتكوي هذه الفترر غير مدفوعة الأجرر، وإيا لم 7يمنح المســــ %( من مدر العقد للتلهيز والإنشــــ

دوي أدنى يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليه في هذه الحالة ســـداد قيمة عطاله المالي عن هذه الفترر، 

 مسؤولية قانونية أو مالية على الأمانة ناتلة عن يلك، ولا يتم تعويد المستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.

 

 العائد السنو  وموعد سداده:  -3

 ( خمس سنوات.5%( ال )5يكوي العالد السنوأ للأمانة هو إيلار سنوأ ثابر مع زيادر دورية ) •

تســدد أجرر الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي هالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذاور يتم  •

الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية ال ســــنة   أجور  أماممــــادرر الضــــماي البنكي المقدم من المســــتثمر، 

 إيلارية وبحد أقمى عشرر أيام من بداية السنة الايلارية.

 

 لعائد السنو  للأمـانة:زيادة ا -4

%( من الايلار المستحق للأمانة بعد الخمس 5يزيد العالد السنوأ المستحق للأمانة من دخل المشروع بنسبة ) •

 سنوات الأولى من بداية مدر العقد، على أي تكوي الزيادر ال خمس سنوات بشكل تراامي. 

 

 النشاط الاستثمار  المسموح به: -5

  به هو "مبنى متعدد الاسـتخدامات" ولا يلوز للمسـتثمر اسـتعمال الأرض في غير النشـا  الاسـتثمارأ المسـمو •

 هذا النشا  المحدد.

o ."أنشطة صحية "إجبارأ 

o .أنشطة تلارية 

o .أنشطة ترفيهية 

o .أنشطة رياضية 

o .أنشطة ضيافة 

o .سكن عاملين 

o .مرافق خدمات عامة 

خلاى المرافق المذاورر بعد أخذ الموافقة من يكوي للمســـتثمر الحق في إضـــافة أأ مرفق لمرافق المشـــروع  •

 الأمانة واللهات يات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة باليوية العمرانية: -6

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم المعمارية وفق الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  •

المدينة المنورر والالتزام بالضــــوابط المــــادرر من اللهات المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  ب

 .المعنية
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 المسؤولية عن المخالفات:  -7

ــغيل الأنشـــطة في  • ــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـ ــؤولية تامة أمام اللهات المختمـ ــؤول مسـ ــتثمر مسـ المسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -8

الشــراات المتخمــمــة في ملال المــيانة للقيام بيعمال المــيانة الدورية يل  على المســتثمر التعاقد مع إهدى   •

للأجهزر، والمعـدات، والمـااينـات .... إلخ الموجودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـااينـات ومراو  التكييف، وأجهزر إطفـاء 

 ومكافحة الحريق وخزانات المياه .... إلخ.

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في هـال طلبهـا تقريراً  •  دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة يلـ  على المســـــ

ــيل الإصـــلاهات التي  ــيانة التي تمر، مبيناً به تفاصـ ــين عن أعمال المـ ومســـلل لدى الهياة الســـعودية للمهندسـ

 نفذت.

 يل  على المستثمر التعاقد مع إهدى الشراات المتخممة في ملال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموقع. •

ــتثمر أي ي • عمــل على تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر على مواجهــة هــالات الطوار ،  يلــ  على المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في هـالات الطوار ،  ولـديهم القـدرر على اســـــ

 والتنسيق مع اللهات المختمة.

 ع طوال فترر الدوام.على المستثمر أي يعمل على تيمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشرو •

 

 الاشتراطات الأمنية: -9

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  •

ــ بخمو  تلك 28/11/1437( وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزارأ رقم ) هــــ

 الاشتراطات.

هراســـــة على المنشـــــوت ويلك وفق تعميم ســـــعادر مدير عام الشـــــؤوي المالية والإدارية بوزارر البلديات   تيمين •

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538والإسكاي رقم )

 

 تأمين غرية إسعايات أولية: -10

ــحية  • ــتراطات المـ ــعافات أولية ملهزر بلميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ لغرى على المسـ

الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة البياة بوزارر البلديات والاسكاي( وتحر إشراى شخص مدرب على 

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلة.

 

 اللوحات الإعلانية: -11

ــادرر من وزارر  • ــتراطات الفنية للوهات الإعلانية والدعالية المـ ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكاي يلتزم المسـ البلديات والإسـ

 فيما يتعلق باللوهات الدعالية للمبنى والتي تقام أمامه. 

 

 اللوحات التعريفية: -12

يلتزم المســتثمر بعمل لوهات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  •

ومقاول المشروع واأ معلومات  المشروع وشعار الأمانة وشعار الشراة واسم المستثمر واستشارأ المشروع  

 أخرى تخص المشروع.
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 الدراسة التةليلية للتأثيرات المرورية:  -13

ــروع ويلك من خلال أهد  • ــة للتيثيرات المرورية الناتلة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ يل  على المســــ

 السعودية للمهندسين. المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسللة لدى الهياة

 

 متطلبات الأشخاص ذو  الإعاقة: -14

ــخا  يوأ الإعاقة،  • ــخا  يوأ الإعاقة وفقاً لنظام هقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تمــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  يوأ الإعاقة.
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 الاشتراطات الفنية: الثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المراعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالح والشــرو  والمتطلبات الواردر بالأدلة والأاواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالح التنفيذية والفنية المادرر من وزارر البلديات والإسكاي  •

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولالحته التنفيذية المادر من وزارر البلديات والإسكاي. •

 الأنظمة واللوالح التنفيذية واللوالح الفنية المادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس واللودر. •

 المقاييس البياية، مقاييس مستويات الضوضاء، المادرر عن المراز الوطني للرقابة على الالتزام البياي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوالح المادرر من وزارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية •

 الأنظمة واللوالح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراز المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  •

در في إدارر التراخيص اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التمــــــميمية للهوية العمرانية المعتم •

 الإنشالية بيمانة منطقة المدينة المنورر

وخمــوصــاً إصــداراته    www.sbc.gov.sa  اود البناء الســعودأ المــادر عن الللنة الوطنية لكود البناء الســعودأ •

 التالية:

o  اود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  ملموعة الأاواد الإنشالية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالق(SBC801) 

 ات المحية والمعمارية والإنشالية والكهربالية والميكانيكية.الالتزام بالاشتراط •

 ، مثل:الالتزام بلميع الأنظمة واللوالح المتعلقة بالنشا  محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة •

o الأنظمة واللوالح والاشتراطات المادرر من وزارر الثقافة واللهات التابعة لها واللهات يات العلاقة. 

o والح والاشتراطات المادرر من وزارر المحة واللهات التابعة لها واللهات يات العلاقةالأنظمة والل. 

o الأنظمة واللوالح والاشتراطات المادرر من وزارر التعليم واللهات التابعة لها واللهات يات العلاقة. 

o ت يات العلاقةالأنظمة واللوالح والاشتراطات المادرر من وزارر السياهة واللهات التابعة لها واللها. 

o ــتراطـات المــــــــادرر من وزارر ال ــتيـةالأنظمـة واللوالح والاشـــــ واللهـات التـابعـة لهـا    نقـل والخـدمـات اللوجســـــ

 .واللهات يات العلاقة

 .الأنظمة واللوالح والاشتراطات المتعلقة بالأنشطة التلارية •

الكراســة وما يســتلد عليها   المــادرر من الأنظمة واللوالح والاشــتراطات والضــوابط المتعلقة بالأنشــطة محل   •

 الأمانة أو من اللهات الأخرى.

 

 

 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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  الاشتراطات التنظيمية: -2

المسـمو  به ونسـ  البناء  يل  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من هيث الارتفاع   •

والارتدادات النظامية هســـ  نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــالية 

 بالأمانة.
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 تقييم العروض: التاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أأ بيـانـات، أو رســـــــومـات، أو وثـالق، أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم اللهـة المتعـاقـدر بعـدم   • إفشـــــ

المســتلمة، ســواءً ااي الإفشــاء تحريرياً، أو شــفهياً، أو اســتغلالها، أو الإفمــا  عنها إلى أأ شــخص، ويســرأ يلك 

تنافسـين، على ال ما بحوزتها أو ما تكوي قد اطلعر عليه في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص الم

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من اللهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض: -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسية، منها:

 ل الذار لا الحمر:يلوز اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منها، على سبي •

o  ع العرض قُدّم العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في اراسـة الشـرو  والمواصـفات هذه، أو لم يُوقع

ا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوىِ متطلبات العرض.  هس  الأصول، أو لم يتضمّن العرض أيًّ

o  مبهماً.إيا اشتمل العرض على مخالفات تلعله غير مكتمل أو غير محدّد أو 

o   إيا هدّ العرض من الضماي يأ الملة أو عدّله، أو لم يقدّم الضماي البنكي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

 التي تعتبرها جهة التعاقد جوهرية.

اما يلوز عدم مواصلة النظر في أأ عرض لا يستوفي شرو  اراسة الشرو  والمواصفات أو يُعتبر غير ممتثل،  •

 يلك وفقاً للتقدير الخا  لها. برأأ جهة التعاقد، و

 نقا  التقييم الفني. % وأعلى من ملموع70يعتبر العرض ملتاز فنيًا إيا تم الحمول على نسبة  •

في  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الملتازر، واختيار المتنافس الفالز صـــــــاه  العرض المالي الأعلى •

 يراد.الأجرر السنوية وفي نسبة المشاراة في الإ

 

 تصةيح العروض: -3

ــتثمـار في العرض   • ــعـار الواردر من للنـة الاســـــ وإجراء   -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو ملموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التمحيحات الحسابية اللازمة في العرض.

ــعر المبين اتابة، وإيا وجد   • ــعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسـ ــعر المبين اتابة والسـ اختلاى  إيا وجد اختلاى بين السـ

 بين سعر الوهدر وسعر ملموعها، فيؤخذ بسعر الوهدر.

ــحيح الوارد في الفقرر )الثانية(، فيحق لللنة بعد  • ــلوب التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ إيا وجدت دلالل تؤاد عدم صـ

التـياـد من التوازي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـه في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار 

 ية، الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبر لها صحته، ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر.التقدير

يلوز لللنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إيا تلاوزت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً  •

 العرض زيادرً أو نقماً.%( من قالمة الأسعار أو إجمالي قيمة 10لأهكام هذه الفقرر أاثر من )

 

 يةص العروض: -4

 تلتزم للنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشرو  المنافسة، مع مراعار ما يلي:

تفتح الللنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـة، امـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  •

 الفنية المقبولة بذلك. المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض
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ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو اانر  • ــهـادات المطلوبة والمنوه عنهـا تفمـــــ إيا لم يقـدم صـــــــاه  العرض أياً من الشـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية المـلاهية، فيمنح صـاه  العرض مدر تحددها الللنة على ألا تزيد على )عشـرر( أيام 

ــهادات فإي لم   ــتكمال تلك الشـ ــماي عمل لاسـ ــادر الضـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ يقدمها في الوقر المحدد يسـ

 البنكي.

ــاوت في يلك،  • ــعراً فإيا تســ ــية على أاثر العروض ســ ــاي أو أاثر في التقييم الكلي، فتتم الترســ ــاوى عرضــ إيا تســ

فتقوم اللهة المتعاقدر بتلزلة المنافســـــة بين العروض المتســـــاوية، متى اانر شـــــرو  ومواصـــــفات المزايدر 

 بذلك، وإيا لم ينص على التلزلة، وتلرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في هال تعذر يلك. تسمح

 

 يكون تقييم العروض ينياً ويق التفصيل التالي: •

 

 
 

البنود 

 الأساسية 

البنود 

 الفرعية
 وصف البنود الفرعية 

وزي البند  

 الفرعي 
 آلية التقييم للبند الفرعي 

ة 
ني
ف
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 
 

ية 
فن
 ال
ت
درا
ق
ال

 
 

تقديم ملف تعريفي عن الشـراة يشـمل: )التيسـيس، 

وملـالات التخمـــــــص، الهيكـل القـانوني والتنظيمي، 

وأأ  العـلاقــــة(  الاعتـمــــادات يات  أو  ــرااــــات  والشـــــ

 معلومات أخرى تبُرز تميز الشراة

10% 

 لم يتم تقديم ملف تعريفي للشراة 0 - %40

% 8 - 5 
مكتمل ومحدود  ملف تعريفي جيد لكنه غير 

 التفاصيل 

%10 - 9 
ملف تعريفي شامل واهترافي يدعم قدرر  

 الشراة على التنفيذ

ســنوات الخبرر في تنفيذ مشــاريع مماثلة للمشــروع  

ســـــــنوات، خمس    5محل الكراســـــــة على ألا تقل عن 

 وهــــــــالتهاوتقديم قــــــــــــالمة بالمشاريع المنفــــــــــذر  

15% 

 سنوات ومشاريع محدودر  3خبرر أقل من  0 - 5 %

 خبرر متوسطة بعدد جيد من المشاريع المماثلة  6 - %10

 خبرر واسعة ومشاريع مميزر نوعية  11 - %15

ــاميم المبدلية على أي تكوي من مكت   تقديم التمـــ

 هندسي معتمد وتراعي ما يلي:

 الإبداعية والابتكار في التمميم.الفكرر  

 تكامل التمميم مع هوية المدينة المنورر.

معايير الاســـــتدامة والتطوير بما في يلك الإضـــــاءر 

والأنظمة التقنية والحلول البياة والممارســــات التي 

 تعزز من استدامة المساهات وزيادر جايبيتها.

20% 

% 5 - 0 
تتوافق مع هوية  تماميم عامة غير معتمدر ولا 

 المدينة وتفتقر لعناصر الاستدامة أو الإبداع 

%10 - 6 
تماميم معتمدر ومقبولة وتراعي بعد عناصر 

 الهوية والاستدامة، ينقمها التكامل أو التميز

%20 - 11 
تماميم معتمدر واهترافية متكاملة تراعي هوية  

 ياية المدينة وتحقق توازنًا واضحًا وتشمل هلول 

خطة التنفيذ توضـــــح مراهل المشـــــروع من اســـــتلام 

الموقع هتى التشــغيل تشــمل الأنشــطة الأســاســية  

 ومخطط زمني يوضح تسلسلها

15% 

% 5 - 0 
خطة تنفيذ غير واضحة أو عامة، غير واقعية وغير 

 منطقية في التسلسل الزمني 

%10 - 6 
خطة تنفيذ واضحة جزليًا تغطي المراهل 

 الأساسية لكنها تفتقر لبعد التفاصيل

%15 - 11 
خطة تنفيذ شاملة ومنهلية تتضمن تسلسل  

 زمني دقيق ومترابط المراهل 
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ــنتين على  تقديم القوالم المالية المعتمدر لمدر ســ

الأقل بشـكل مسـتقل لكل سـنة مالية، على أي تكوي 

المالية معتمدر من قبل محاســـــــ  قانوني القوالم  

 معتمد

20% 

% 5 - 0 
البيانات  مكتملةقوالم مالية غير معتمدر أو غير 

 وتظهر تعثر وملاءر مالية ضعيفة

%10 - 6 
قوالم مالية لأخر سنتين معتمدر وتظهر ملاءر  

 مالية متوسطة

%20 - 11 
ملاءر  قوالم مالية لأخر سنتين معتمدر وتظهر 

 مالية قوية واستقرار مالي 

تقــديم دراســــــــة جـدوى مـاليــة متكــاملــة من مكتــ  

ــاليف   دراســــــــات جــدوى معتمــد، تتضـــــــمن التكــــــــــــــ

ــافي  ــية )صـــ ــرات المالية الرليســـ والإيرادات والمؤشـــ

ــتثمار، معدل العالد  القيمة الحالية، العالد على الاســ

الداخلي، فترر الاســـــــترداد( وممـــــــادر التمويل وآلية  

 سدادها

20% 

% 5 - 0 
دراسة مالية غير مفملة، غياب المؤشرات المالية  

 وبيانات غير منطقية 

%10 - 6 
دراسة مالية متوسطة لم تشمل على اافة 

 البيانات المالية المطلوبة 

%20 - 11 
دراسة مالية متكاملة وشاملة وتحتوأ على 

 اافة البيانات المالية المطلوبة 

  100% الإجمـــــــــــــــــــالي 
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ــة(  01-26-003001-8001رقم )  نموذج تقديم عطاء للفرصــــة ــيانة ب  الخاصــ ــاء وتشــــغيل وصــ إنشــ

 موقع متعدد الاسـتخدامات، تقاطع طريق الأمير نايف بن عبد العزيز مع طريق الخليل بن موسـى

 ( 1رقم )  مريق –

 

 سعادة رئيس لانة يتح المظاريف 

 ،،وبرااته،السلام عليكم ورهمة الله 

إنشــاء وتشــغيل وصــيانة موقع متعدد الاســتخدامات، تقاطع ب  إشــارر إلى الفرصــة الاســتثمارية الخاصــة 

في   اـــ ـــعنه  والمعلنر   ـــ ـــع فـــ ـــبموق ةـــ ـــ، المطروهطريق الأمير نايف بن عبد العزيز مع طريق الخليل بن موسى

ال   ـــ  الإيم ـــة بموج ـــات المنافس ـــرو  ومواصف ـــة ش ـــا لكراس ـــشراؤنث تم   ـــ، وهيه ـــ22/08/1447بتاريـــخ   المحـــف

ق صـورته، واطلعنا على اافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه المنافسـة، اما تم معاينة العقار على الطبيعة  ــــــ ــالمرف

 .معاينة تامة نافية لللهالة

 ي اللدول التالي:نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستالار الموقع الموضح أعلاه هس  الأسعار الموضحة ف 

وتلدوي برفقه اراسة الشـــــرو  والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  %( من 25بقيمة لا تقـ ــرو  وغير قابل ل لغاء وقابل للتلديـ ــر مشـ ــاء السنوأ )غيـ قيمة العطـ

 الطرى الأول دوي الرجوع للطرى الثاني( واافة المستندات المطلوبة في اراسة الشرو  والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 
 

 قيمة أجرر السنة الأولى )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 اـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشراة/المؤسسة 

           السلل التلارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فااس

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 الديعات:  ادولة

 

 المستثمر: (: إقرار من  2 ) رقم  مريق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على اراسة الشرو  والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -

ــرى  - ــة وعلى وجه خا  لالحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها يات المـ اطلع على جميع النظم السـ

هـــــــــ، وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441في  ( 40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883المادرر بالقرار الوزارأ رقم )

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية لللهالة. -

 

 التوقيع

 
 
 
 
 
 
 
 

 أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها( من قيمة آخر 5%زيادر دورية للأجرر السنوية ال خمس سنوات بنسبة )

 الفترر م 
نسبة 

 الزيادر
 قيمة الأجرر

عدد  

 السنوات 
 إجمالي القيمة الكلية للفترر

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولى 1

 1 
 

 3.5 )لا توجد أجرر( فترر تلهيز وإنشاء

 0.5  

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الثالثة الخمس سنوات  3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الخمس سنوات الخامسة  5

  5  5% الخمس سنوات السادسة  6

  5  5% الخمس سنوات السابعة  7

  5  5% الخمس سنوات الثامنة  8

  5  5% الخمس سنوات التاسعة  9

  5  5% الخمس سنوات الأخيرر 10
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مريق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلى جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 المستثمراسم 
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموهّد  السلل التلارأ 
 جمعية شراة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم اللوال المسلل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنى العنواي المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأي أأ إخطار أو تبليغ

الاعتراض أو الاهتلاأ لاهقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات على هذه العناوين، اما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتلاً لآثاره النظامية، ولا يحق لي 

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار واالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بيأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه خلال )

 لي بذلك فيعد الإبلاغ على العناوين الواردر صحيحاً ومنتلاً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير، وفي هالة إخلا 

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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